£
L otsenstelle ENERGIEAGENTUR

= fur alternative Antriebe Rheinland-Pfalz

Verpflichtende Ladeinfrastruktur
an Immobilien

Das Gebiude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz
und die Européische Gebauderichtlinie




Einleitung

Der Charme vom ,Sowieso“: Laden, wo und wenn man sowieso parkt

Der Technologiewandel im motorisierten Ver-
kehr hin zu Elektroantrieben ist zweifelsohne
nur ein Baustein der Mobilititswende. Einge-
bettet in ein Biindel von Mafinahmen zur Ver-
kehrsreduktion und zur Férderung des OPNV
und des Rad- und Fufdverkehrs, ist seine Bedeu-
tung jedoch fiir sehr viele Menschen im Alltag
direkt spurbar.

E-Pkw sind heute fur die Nutzung sowohl im
Privatleben als auch im beruflichen Kontext ab-
solut tauglich. Mit zunehmender Zahl von Elek-
trofahrzeugen auf der Strafde, im Unternehmen,
sowie im Bekannten- und Familienkreis nimmt
das ,Fremdeln‘ mit der neuen Technologie bei
vielen Menschen ab. Der Bestand und vor al-
lem die Neuzulassungen wachsen, und immer
mehr Autofahrerinnen und -fahrer kénnen sich
vorstellen, in Zukunft auf einen E-Antrieb zu
wechseln.

Ein entscheidender Faktor, diesen Trend fort-
zusetzen, ist eine bedarfs- und nutzerorien-
tierte Ladeinfrastruktur. Und zwar nicht nur
entlang der Fernstrafien. Eine von vielen scho-
nen Neuerungen der Elektromobilitat ist: Man
kann das Auto ,tanken‘, wenn es sowieso steht.
Dies kann zuhause, auf der Arbeit, beim Ein-
kauf oder auch beim Arzt- oder Behérdentermin
sein. Immer dann, wenn man eigentlich etwas
anderes erledigt.

Genau auf diese Szenarien zielen die europii-
sche Gebiuderichtlinie und das deutsche
»,2Gebiude-Elektromobilititsinfrastruktur-
Gesetz*, kurz GEIG, die wir lhnen im Folgen-
den vorstellen werden. Sie erfahren, welche
Verpflichtungen bereits gelten und welche ,ins
Haus stehen’, welche Lésungen méglich sind
und worauf Sie besonders achten miissen und
sollten.




Die Regelungen des GEIG im Uberblick

Eigentiimer groflerer Immobilien miissen handeln

GEIG
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(Ausnahmen fiir KMU)
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Immer mehr Gebdudeeigentliimer entscheiden

sich inzwischen von selbst fiir einen Ladepunkt
am Wohnhaus oder der Gewerbeimmobilie. Ver-
pflichtend ist dies fiir kleine Immobilien jedoch

nicht. Prinzipiell betroffen vom Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG)
sind zwar alle Gebaudeeigentiimerinnen und
-eigentiimer, jedoch kniipfen die Vorschriften
an die Anzahl der Stellplitze an.

Differenziert wird zudem, ob es sich um ein
Wohngebaude oder Nichtwohngeb&dude, um
einen Neubau oder ein Bestandsgeb&dude han-
delt. Fur letztere sieht das GEIG umfangreiche
Mafinahmen vor, wenn im Rahmen einer ,,gré-

3eren Renovierung* (siehe Folgeseite) die Elek-

trik oder der Parkplatz renoviert wird.
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Offentliche Gebiude

Das GEIG gilt auch fur 6ffentliche Gebiude.

,Offentliche Gebiude“ meint hier Gebau-
de im Besitz oder in der Nutzung 6ffentli-
cher Einrichtungen wie Beh6rden im
Sinne der EU-Energieeffizienzrichtlinie.

Ist das Gebiude im Besitz der Kommune,
muss sie sich selbst um die Umsetzung
kiimmern.

Ist die Kommune Pichter oder Mieter
des Gebidudes, sollte sie den Kontakt mit
dem Immobilienbesitzer suchen.



Was genau muss errrichtet werden?
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In der aktuellen Fassung gibt das GEIG nur in
wenigen Fillen die Errichtung eines Ladepunk-
tes vor (siehe Grafik). Haufiger wird die Verle-
gung von Leerrohren im Neubau und bei ,gré-
3eren Renovierungen” gefordert, damit bei
einer nachtraglichen Installation von Ladeinfra-
struktur keine grofden baulichen Verdnderungen
mehr vorgenommen werden miussen. Prinzipi-
ell gilt das GEIG nur fur Stellplatze, die sich im
Gebaude oder angrenzend daran befinden.

Eine ,gréoRere Renovierung® laut GEIG umfasst
mehr als 25 % der Oberfliche der Gebiudehiil-
le. Umfasst diese die Elektrik oder den Park-

platz, ist die Renovierungsklausel anzuwenden.

alle Stellplatze

1 | Mebhr Informationen

» Vertiefende Hinweise
zum GEIG finden Sie
auf unserer Website
»Rechtliche Aspekte

» ,Ladeinfrastruktur an
und im Gebiude“ im
Klappmenti

Sie erreichen die Seite
uber den QR-Code:
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Fristen und Ausnahmen

Fur Nichtwohngebaude ohne Renovie-
rung gilt eine Umsetzungsfrist ,,nach
dem 01. Januar 2025

Ausnahmen: fur KMU ((kleine und mitt-
lere Unternehmen) oder bei unverhiltnis-
mifig hohen Kosten (> 7 %) im Rahmen
einer Renovierung

Quartierslésungen sind moéglich



Ausblick: Verscharfungen in Aussicht

Innerhalb der ndchsten zwei Jahre muss das GEIG iiberarbeitet werden

Das deutsche Gebiude-Elektromobilititsinfra-
struktur-Gesetz aus dem Jahr 2021 fufdt auf der
europdischen ,Richtlinie tber die Gesamtener-
gieeffizienz von Gebiuden®, auf Englisch , Ener-
gy Performance of Buildings Directive* (EPBD).
Sie enthilt umfassende Vorschriften, die die
Energieeffizienz von Neubauten und im Gebau-
debestand in der Europédische Union substan-
ziell verbessern sollen. Die EPBD wurde im Jahr
2024 novelliert, um die europiischen Klima-
schutzziele zu erreichen.

EPBD
Nichtwohngebiude

Dabei wurde auch der Passus tiber nachhaltige
Mobilitat an Gebauden (jetzt Artikel 14) Gberar-
beitet. Deutschland ist nun verpflichtet, die Vor-
schriften der Richtlinie in deutsches Recht zu
uberfuhren. Dies muss bis Mai 2026 passieren.
Bereits heute ist also absehbar, dass sich die
Vorschriften des GEIG verschirfen werden. Die
genaue Ausgestaltung des neuen GEIG ist noch
unklar, das gilt auch fir die aktuell bestehende
Ausnahme fur kleinere und mittlere Unterneh-
men.
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Die Anderungen im Uberblick Fristen und Ausnahmen

Zwar wird es Ubergangsfristen geben. Dennoch
sollten sich Eigentlimerinnen und Eigenttimer

bereits heute mit den anstehenden Neuregelun-
gen vertraut machen, um eine aufwiandige Um-
und Nachrustung innerhalb der nachsten Jahre

Fur bestehende Nichtwohngebaude
ohne Renovierung gilt die Umsetzungs-
frist bis zum 01. Januar 2027, falls noch
kein Ladepunkt realisiert wurde.

zu vermeiden. Fur offentliche Einrichtungen sieht
die EPBD eine Ubergangsfrist bis zum
Idealerweise wird Ladeinfrastruktur am Gebau- 01. Januar 2033 vor.

de jetzt schon mindestens nach EPBD-Vorga-

ben geplant und installiert. Ausnahme: Unverhaltnismaflig hohe

Kosten (>10 %) bei einer Renovierung
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Ladeinfrastruktur am Gebaude sinnvoll planen

Wie viel und was? Die Nutzung ist ausschlaggebend

Anzahl und Art der Ladepunkte

Wo heute oder in naher Zukunft erh6hte Lade-
vorginge durch die Nutzenden einer Immobilie
absehbar sind, darf die Ladeinfrastruktur ger-
ne grof3ziigig dimensioniert werden und tiber
die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.
In Wohngeb&auden und
auch fur das Laden von
Firmenfahrzeugen oder
Dienstwagen am Unter-
nehmen empfiehlt sich
eine 1:1-Auslegung —
d. h. ein Ladepunkt pro
Fahrzeug.

N
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Das GEIG macht noch keine expliziten Vorga-
ben zur Art der Ladetechnik. Da es sich bei den
geforderten Ladepunkten jedoch um Einrich-
tungen handelt, die dem Laden von Automobi-
len dienen, sollte eine wandhangende Wallbox
Minimalstandard sein. Freistehende Ladestatio-
nen machen nur unter Umstinden Sinn, zum
Beispiel wenn die Ladeinfrastruktur 6ffentlich
zuginglich sein soll. Dann greifen weitere ge-
setzliche Vorschriften.

Auslegung des Hausanschlusses

Die Kapazitat des Stromanschlusses im Gebau-
de ist haufig das Nadelshr fir Ladeinfrastruk-
tur. Besteht hier noch Puffer, erspart dies lang-
wierige und oft teure Ertlichtigungen. Bei der
Planung sollte berticksichtigt werden, dass der
Strombedarf in Immobilien tendenziell anstei-
gen wird, nicht zuletzt durch den Einsatz von
elektrisch betriebenen Heizsystemen wie War-
mepumpen. Diese haben vor dem Laden Vor-
rang.

Alternativ zu Anderungen in der Hardware kén-
nen auch Softwarelésungen eingesetzt werden:
Energiemanagementsysteme erméglichen in-
telligente (gestaf-
felte oder zeitlich
gestreckte) Lade-
vorgdnge, um Ver-
brauchsspitzen zu
kappen. Dadurch
kann in etlichen Fal-
len eine Erhchung
der Anschlusskapa-
zitat vermieden wer-
den. Die Art des Ladens sollte sich den Bedar-
fen im Geb&dude anpassen. Ausschlaggebend ist
hier vor allem, wie viele Fahrzeuge gleichzeitig
laden, wann der Ladevorgang abgeschlossen
sein soll und zu welcher Tageszeit das Laden
passiert.

Einbindung von Erneuerbaren Energien

Fortschrittliche Ener-
giemanagement-
systeme kénnen das
Laden mit der
Erzeugung von erneu-
erbarem Strom kop-
peln. Idealerweise so-
gar mit Strom, der direkt auf oder am Geb&ude
durch Photovoltaikanlagen oder Solarcarports
erzeugt wird. Auch wenn hier héhere Investi-
tionskosten anfallen, so ist der Preis fiir das
Laden in dieser Variante — vor allem bei abge-
stimmter Nutzung ohne Batteriespeicher — un-
schlagbar giinstig und klimafreundlich.




Umsetzungsbeispiel

Parkplatzsanierung beim Landesuntersuchungsamt in Trier

Im Rahmen einer umfangreichen Parkplatzsa-
nierung an der Liegenschaft ,,Maximineracht“
des Landesuntersuchungsamtes in Trier wur-
den die Mindestanforderungen des GEIG sogar
ubertroffen: Laut Gesetz hitte jeder funfte der
45 Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur fur
E-Mobilitat ausgestattet werden mussen. Tat-
sachlich wurden 40 % daftir vorbereitet — ins-
gesamt kdnnen nun 18 Ladepunkte installiert
werden. Ebenfalls
wurden direkt eine
Wallbox installiert
sowie zuséatzlich zwei
Ladestationen fur
E-Bikes errichtet.

Dank der neuen So-
larcarports kann ein
Teil des Ladestroms
direkt vor Ort erzeugt
werden.

Eckdaten zum Umsetzungsbeispiel
nLandesuntersuchungsamt Trier“

Dauer der MaRnahme:
ca. ein Jahr

Kosten fiir die Infrastruktur:
ca. 90.000 Euro

Erhéhung der Netzanschlusskapazitat
um 130 kW (bis zu 250 kW Spitzenlast)

Zusatzliche Errichtung eines Solar-Car-
ports mit einer Leistung von 65 kWp
und einer Stromerzeugung von ca.
53.000 kWh pro Jahr

(Kosten: ca. 184.000 Euro)

Projektmanagement: Landesbetrieb
Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB)
Rheinland-Pfalz



Impressum

Kurzvorstellung

Die Energieagentur Rheinland-Pfalz unterstiitzt
als kompetente Dienstleisterin Kommunen und
ihre Burgerinnen und Burger in Rheinland-Pfalz
bei der Umsetzung ihrer Aktivitaten zur Ener-
giewende und zum Klimaschutz. Sie vermittelt
Wissen, moderiert Prozesse, initiiert und be-
gleitet Projekte, gibt Impulse und motiviert in
den Bereichen Erneuerbare Energien, Energie-
effizienz und Energiesparen. Mitarbeitende in
den Regionalbiiros unterstitzen vor Ort bei der
Durchfiihrung regionaler Projekte. Damit tragt
die Landesenergieagentur dazu bei, die Klima-
schutzziele des Landes, des Bundes und der
Europaischen Union zu erreichen.

Die Energieagentur Rheinland-Pfalz GmbH wur-
de als Einrichtung des Landes gegriindet. Sie
informiert unabhéngig sowie produkt- und an-
bieterneutral.

jud @

Lotsenstelle fiir alternative Antriebe in Rheinland-Pfalz

» Lernen Sie unser Informations- und Beratungsangebot fiir Kommunen
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Niitzliche Links: Informations- und Beratungsangebote

und Unternehmen kennen.

» Finden Sie unsere niachsten Veranstaltungen und nutzen Sie unser digi-

tales Tool Elektroflottenplaner — mit Ladeinfrastruktur-Kostenrechner.
» Erfahren Sie hier noch mehr tber alternative Antriebe, zum Beispiel zu

Antriebsformen, Klima- und Umweltaspekten, E-Carsharing, Rechtsvor-

schriften und Wirtschaftlichkeit.

Nationale Leitstelle Ladeinfrastruktur

» Die bundeseigene Organisation koordiniert und steuert Aktivitdten zum
Ausbau der Ladeinfrastruktur in Deutschland, biindelt Daten und hilt

umfangreiche Informationen vor.



https://www.energieagentur.rlp.de/angebote/kommune/lotsenstelle-alternative-antriebe/
https://www.energieagentur.rlp.de/angebote/kommune/lotsenstelle-alternative-antriebe/veranstaltungen/
https://www.energieagentur.rlp.de/angebote/kommune/lotsenstelle-alternative-antriebe/digitale-angebote/
https://www.energieagentur.rlp.de/angebote/kommune/lotsenstelle-alternative-antriebe/ueber-alternative-antriebe/
https://nationale-leitstelle.de/

Energieagentur Rheinland-Pfalz GmbH
Trippstadter StraRe 122 | 67663 Kaiserslautern
E-Mail: info@energieagentur.rlp.de

www.energieagentur.rlp.de
€ energie.rlp
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